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e Okuma komisyonu tarafindan uygun goriilen makaleler yayin kurulu karari ile yayimlanmaktadir.
Yazim ve yayin kurallar1 derginin son sayfasinda yer almaktadir.
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Degerli Okurumuz,
Vergi Pusulasi’nin yeni sayisini istifadelerinize sunmaktan kivang duyuyoruz.

Dergimizin bu sayisi, alaninda uzman kisilerce hazirlanmis 8 adet makale, seckin 6zelge biilteni,
vergi mevzuatindaki son degisiklikleri ortaya koyan calisma ve kiiresel dlgekte vergicilikteki

giincel gelismelerin yer aldig1 uluslararasi vergilendirme boliimiinden miitesekkildir.

Hig siiphesiz ki vergi, hayatin her alanina temas etmektedir. Makalelerimizde de bu gerceklikten
hareketle genis bir konu yelpazesi benimsenmistir. Buna gore lilkemizin ¢ok kiiltiirlii yapisinin
yansimasi olan azinlik vakiflarina yapilan bagislar; tilke ekonomimizde son yillarda biiytik yer
tutan yabanciya konut satislari; bankacilikta kullanilan muhtelif belge ve uygulamalar; hisse
geri satin alimi (buyback) islemleri; giinden giine 6nemi artan siirdiiriilebilirlik kavrami; bir¢cok
kesimden vatandasin hayatinda son donemde yer tutan kira ihtilaflar1 ve yabanci kisilere verilen
hizmetler vergisel yonleriyle ele alinmis, ayrica uzlasma miiessesesinde son yapilan degisiklikler
ortaya konmustur.

Dergimizin bu sayisinda emegi gecen tiim meslektaslarimiza tesekkiir eder, eserlerin siz

degerli okurlarimiz i¢in faydali olmasini temenni ederiz.

Vergi Pusulasi Dergisi
Yayin Kurulu
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DAVA YOLUYLA GECMIiS DONEME AIT TAHSIL
EDILEN KIRA GELIRININ BEYANI

Sinem YESILDAG DEMIR Osman CELIK
Vergi Miifettisi Vergi Miifettis Yardimcisi
ORCID No 0009-0004-9979-7423 0009-0003-3793-7307

Iletisim:  sinem.yesildag.demir@vdk.gov.tr osman.celik@vdk.gov.tr

OZET

Ulkemizde 6zellikle son yillarda yiiksek enflasyon gibi ekonomik faktorlerdeki degisimlerle
kira bedeli gercek kira bedellerinin altinda kalmis ve bu durum da kiracilar ile miilk sahipleri
arasinda bir¢ok miinakasa ve hukuki ihtilafa sebebiyet vermistir. Miilk sahipleri ile kiracinin
yeni kira bedeli konusunda anlasamadigi hallerde kira bedelinin giincel piyasa kosullarina
uygun olarak yargi kanali ile belirlenmesi amaciyla kiraya veren veya kiraci tarafindan belirli
kosullar1 sagladiklar1 takdirde kira tespit davasi acgilabilmektedir. Ayrica kiracilarin kira
bedellerini 6dememesi gibi sebeplerle miilk sahipleri dava yoluna da gidebilmektedir. Dava
sonucu hiikmiin kesinlesmesiyle de gegmis donemlere ait kira gelirlerinin toplu tahsil edilmesi

ve elde edilen gelirin beyan1 konusu giindeme gelmektedir.

Anahtar Kelimeler: Dava, Kira Geliri, Tahsilat
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GIRIS

Tirk Dil Kurumu (TDK)!' Sozligiinde
kira; “Bir konutun, bir miilkiin veya tasit gibi
herhangi bir seyin belli bir bedel karsiliginda,

bir siire i¢in sahibi tarafindan baskasina

verilmesi” olarak tanimlanmustir.

Kira tespit davasina ise 6098 Sayili Tiirk
BorglarKanunu’nun?344’{inciimaddesindeyer
verilmistir. S6z konusu maddede; “Taraflarin
venilenen kira donemlerinde uygulanacak
kira bedeline iliskin anlasmalar, bir onceki
kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki oniki
aylik ortalamalara gore degigsim oranini
gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir
vildan daha uzun siireli kira sozlesmelerinde
de wuygulamwr. Taraflarca bu konuda bir
anlagsma yapilmamugssa, kira bedeli, bir onceki
kira yihimin tiiketici fiyat endeksindeki oniki
aylik ortalamalara gore degisim oranini
hakim

kiralananmin  durumu géz oniine alinarak

gecmemek  kosuluyla tarafindan,
hakkaniyete gore belirlenir. Taraflarca bu
konuda bir anlasma yapilip yapilmadigina
bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya bes
vildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde
ve bundan sonraki her bes yuin sonunda,
veni kira yiuinda uygulanacak kira bedell,
hdkim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki
oniki aylik ortalamalara gore degisim orani,
kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri goz
oniinde tutularak hakkaniyete uygun bigimde

belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda

!https://sozluk.gov.tr/,(Cevrimigi), S.E.T. 02.03.2025.

bu bi¢cimde belirlenen kira bedeli, Onceki
fikralarda yer alan ilkelere gore degistirilebilir.
Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak
kararlastirilmigsa 20/2/1930 tarihli ve 1567
sayitll Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda Kanun hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla, bes yil gecmedik¢e kira bedelinde
degisiklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun,
“Asirt ifa giicliigii” bashikli 138 inci maddesi
hiikmii saklidir. Bes y1l gectikten sonra kira
bedelinin belirlenmesinde, yabanci paranin
degerindeki degisiklikler de g6z Oniinde
tutularak tclincti fikra hiikkmi uygulanir.”

hiikmiine yer verilmistir.

Kira tespit davalarinda ise hiitkmedilen artig
farkinin 1 yillik tutar istinaf smirmi ( 2025
yili istinaf smir1 40.000-TL’dir.) geciyorsa
karara karsi istinaf yolu acik olacak, aksi

halde mahkeme tarafindan verilen karar kesin

olacaktir.
Kira davalarinda istinaf  yoluna
basvurulabilecegi hususu da g6z Oniine

alindiginda hitkmiin kesinlesmesi ve akabinde
icra takibiyle gecmise yonelik kira tahsilati

uzun bir siire¢ alabilmektedir.

193 Gelir
(GVK)’nun® 70’inci maddesinde yazili mal

Sayili Vergisi  Kanunu
ve haklarin sahipleri ya da mutasarriflar
zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilar1 tarafindan kiraya verilmesinden elde

edilen iratlar, GVK’da gayrimenkul sermaye

204.02.11 Tarih ve 27836 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmuistir.
306.01.1961 Tarih ve 10700 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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irad1 olarak agiklanmis olup, bu yazimizda,
dava yoluyla gecmis doneme ait tahsil edilen
kira bedelinin vergilendirilmesi, hesaplanmasi
ve beyani konusu detayli olarak agiklanmaya

caligilmistir.

1. VERGI MEVZUATI ACISINDAN
YARGI YOLUYLA TAHSIL EDILEN
KiRA BEDELI

GVK’nin 1’inci maddesinde  “Gergek
kisilerin gelirleri gelir vergisine tabidir. Gelir
birgercekkisinin birtakvimyilii¢inde elde ettigi
kazang ve iratlarin safi tutaridir.” hilkmiine
yer verilmisti. GVK’nin 1’inci maddesine
bakildiginda GVK’nin konusunu elde edilen
kazang ve iratlarin olusturdugu goriilmektedir.
Bu demek oluyor ki bir islemin sonucunda
verginin ortaya ¢ikabilmesi i¢in kazang veya
iradin varlig1 gerekmektedir. Peki, irat nedir?
Yine TDK’ya gore irat “gelir”, “gelir getiren
miilk” olarak tarif edilmistir. Vergi kanunlari

acisindan bakildiginda ise irat, zihinsel veya

bedensel bir caligma gerektirmeden tasinir
veya tasinmaz sermayeden elde edilen
getiridir®.

GVK’nin 2’nci maddesinde gelire giren
kazang ve iratlar tadadi olarak sayilmis ve
besinci bendinde de gayrimenkul sermaye
iradina (GMSI) yer verilmistir. GMSI’ye
iliskin esaslar ise GVK’nin 70 ila 74’iincii
maddelerinde diizenlenmistir. Kanun koyucu

GVK’dairadin veya GMSI’nin tanimina acikca

yer vermemis, Kanun’un 70’inci maddesinde
GMSI’nin tarifini yapmakla yetinmistir. Bu
kapsamda mezkur maddede sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen
iratlarn GMSI oldugu kabul edilmistir.

Buna gore anilan maddede belirtilen ve
kira getirisi bakimmdan GMSI’ye konu
edilebilecek mal ve haklar asagidaki gibidir;

“ 1. Arazi, bina (Ddseli olarak kiraya
verilenlerde doseme icin alinan kira bedelleri
dahildir.), maden

madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal

sular,, menba sulari,
verleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar

ve bunlarin miitemmim ctizileri ve teferruati;
2. Voli mahalleri ve dalyanlar;

3. Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya
verilen, miitemmim ciizileri ve teferruati
ile biliimum tesisati, demirbas esyasi ve

dosemeleri;
4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

5. Arama, isletme ve imtiyaz haklari ve
ruhsatlar:, ihtira berati (fhtira beratinin
mucitleri veya kanuni miras¢ilart tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest
meslek kazancidiwr.), alameti farika, marka,
ticaret unvani, her tiirlii teknik resim, desen,
model, plan ile sinema ve televizyon filmleri,

ses ve goriintii bantlari, sanayi ve ticaret ve

4 Prof. Dr. Hiiseyin Bayrakli, “Gelir Vergisi Kanununda Gelir Kavrami1 Ve Sapmalar”, Mevzuat Dergisi,
Say1:36, Aralik 2020. https://www.mevzuatdergisi.com/2000/12a/02.htm#:~:text=Bu%20ba%C4%9Flamda%Z20
ticari%2C%20ziirai%?20kazan%C3%A7,ve%20menkul%20sermaye%20irad%C4%B1%20gibi, S.E.T.

02.03.2025.
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bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait
bilgilerle gizli bir formiil veya bir imalat usulii
tizerindeki kullanma hakki veya kullanma
imtiyazi gibi haklar (Bu haklarin kullanilmasi
icin gerekli malzeme ve techizat bedelleri de

gayrimenkul sermaye iradi sayilir,);

6. Telif haklart (Bu haklarin, miiellifleri
veya bunlarin kanuni miras¢ilar: tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest

meslek kazancidir,);

7. Gemi ve gemi paylart (Motorlu olup
olmadiklarina ve tonilatolarina bakilmaz) ile

biltimum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari;

8. Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tirlii
motorlu arac, makine ve tesisat ile bunlarin

)

eklentileri.’

Yine GVK’nin 70’inci maddesi uyarinca,
yukarida yazili mallar ve haklar ticari veya
zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde
bunlarin iratlar1 ticari veya zirai kazang
olarak degerlendirilecektir. Ticaret erbabina
ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan
gayrimenkullerle haklar hakkinda da GVK’nin
GMSI’ye iliskin hiikiimleri uygulanacaktr.
Herhangi bir vakfin gelirinden hizmet karsilig
olmayarak alinan hisseler (vakif evlatlarina
Odenen tutarlar) ile zirai faaliyete bilfiil istirak
etmeksizin sadece iirlinden pay alan arazi
sahiplerinin gelirleri yine GVK agisindan
GMSI olarak kabul edilecektir.

GMSI’de matrahin tespitinde ise safi iratin
ortaya koyulmasi gerekmektedir. GVK’nin
“Safi Irat” baglikh

“Gayrimenkul sermaye iradindan safi irat,

71’inci maddesinde

gayrisafi hasilattan iradin saglanmast ve
idamesi i¢in yapilan giderler indirildikten
sonra kalan miispet farktir.” hilkmiine yer
verilmig ve elde edilen gayrisafi irat ile safi
irat ayriminda Kanun’un kabul ettigi giderlerin

indirilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Safi iratin tespitinde ise indirilebilecek
oldugu yine GVK’nin
“Giderler” basliklt 74’iincii maddesinde tek
tek sayilmustir. Ilgili gider kalemleri sirastyla

giderlerin neler

su sekildedir;

“l. Kiraya veren tarafindan odenen

aydinlatma, 1sitma, su ve asansor giderleri;

2. Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in
yapilan ve gayrimenkuliin ehemmiyeti ile

miitenasip olan idare giderleri;

3. Kiraya verilen mal ve haklara miitaallik

sigorta giderleri;

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla
yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin
faizleri ile konut olarak kiraya verilen bir
adet gayrimenkuliin iktisap yiindan itibaren
bes yil siire ile iktisap bedelinin %5’i (Iktisap
bedelinin %5°i tutarindaki bu indirim, sadece
ilgili gayrimenkule ait hasilata wuygulanir.
Ancak, indirilmeyen kisim 88 inci maddenin
3 dincii  fikrasimin  uygulanmasinda gider

fazlaligi sayilmaz.),

5. Kiraya verilen mal ve haklar igin d6denen
vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya
verenler tarafindan odenmis olmak sartiyla
belediyelere odenen harcamalara istirak

paylari;
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6. Kiraya verilen mal ve haklar igin
ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi
deger, maliim ise maliyet bedeli, maliim
degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger
mallar igin Vergi Usul Kanununun 267 nci
maddesinin 3 tincii sirasina gore tesbit edilen
emsal degeridir) ile kiraya veren tarafindan
vapilan ve gayrimenkuliin iktisadi degerini
artirict niteligi olan 1s1 yalitimi ve enerji
tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar (Bu
harcamalar bir takvim yili i¢inde Vergi Usul
Kanununun 313 iincii maddesinde belirlenen
tutart agiyor ise maliyet olarak dikkate

alinabilir.);

7. Kiraya verenin yaptig1 onarum giderleri
(Emlakin iktisadi degerini artiracak surette
tevsii, tadili veya bunlara ilaveler yapilmasi
icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri

sayilmaz),

8. Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim

ve idame giderleri;

9. Kiraladiklar1 mal ve haklart kiraya
verenlerin édedikleri kiralar ve diger gercek

giderler,;” yer almaktadir.

Bilindigi tizere, 328 seri No.lu Gelir Vergisi
Genel Tebligi® ile 17.10.2024 tarihinden
itibaren konut kira 6demeleri bankalar veya
Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi
(PTT) aract kilinmak suretiyle yapilmalidir.
Bu 6demelerin GVK’nin 70’inci maddesinde

yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir

takvim yili i¢cinde o yila veya ge¢mis yillara
ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen
kira bedelleri olarak kabul edilen kism1 gayri
safi hasilat olarak degerlendirilmektedir. Ote
yandan adi gecen Teblig uyarinca konut ve is
yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin,
kira bedeline iliskin mahkeme ve icra yoluyla
veya ayni olarak yaptiklari tahsilat ve
O0demeleri tevsik zorunlulugu kapsaminda
degildir. Yani mahkeme sonucunda ve icra
kanal1 ile tahsil edilen kira bedellerinde banka
ve PTT tarafindan diizenlenen 6deme belgeleri

aranmayacaktir.

GVK’nin 72’nci maddesi uyarinca 6rnegin
takvim yilinin 1 Ocak - 31 Aralik donemine
isabet eden kisminda tahsil edilen ge¢cmis
donem ve i¢inde bulunulan déoneme ait kira
gelirinin ilgili donemin beyannamesinde yer
almasi gerekmekte iken gelecek yillara ait olup
pesin tahsil olunan kiralar, ilgili bulunduklar
yillarin hasilati sayilacak ve izleyen donemlere
ait tahsil edilen kira gelirleri izleyen ilgili

donem beyannamelerinde beyan edilecektir.

GMSI elde edenler icin bir istisna haddi
belirlenmis olup, bu had yalniz konut kira geliri
elde edenlere saglanmistir. GVK’nin 21’inci
maddesi uyarinca, binalarin mesken (oturma
baska bir ifade ile ikamet amagli) olarak kiraya
verilmesinden bir takvim yili i¢inde elde edilen
hasilatin 2025 yili igin 47.000 TL’ye® kadar
olan kismi gelir vergisinden miistesnadir.

Istisna haddi iizerinde hasilat elde edilip

517.10.2024 tarihli ve 32695 sayili Resmi Gazete yayimlanmustir.
¢ Bu rakamsal sinir 30.12.2024 tarihli ve 32768 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 329 Gelir

Vergisi Genel Teblig ile belirlenmistir.
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beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi

halinde, bu istisnadan yararlanilamayacaktir.

Digertaraftan GVK agisindan vergilendirme
siirecinde beyan esas1 gegerlidir. Yani aksi bir
durum olmadik¢a GVK’nin 83’{incii maddesi
uyarinca gelir vergisi miikellefin veya vergi
sorumlusunun beyani iizerine tarh olunur.
Yine GVK’nin 84’iincii maddesine gore,
gelir vergisi beyanlari ii¢ ¢esit beyanname ile
yapilir. Bunlar kanuni sirasiyla yillik, muhtasar
ve miinferit beyannamedir. Yillik beyanname,
cesitli kaynaklardan bir takvim y1l1 i¢inde elde
edilen kazang ve iratlarin bir araya getirilip
toplanmasina ve bu suretle hesaplanan gelirin
vergi dairesine bildirilmesine mahsus bir
beyanname ¢esididir. Muhtasar beyanname,
vergi tevkifat1 yapan diger kimseler tarafindan
ile birlikte,

toplu olarak vergi dairesine bildirilmesine

kesilen vergilerin matrahlari

mahsustur. Miinferit beyanname ise, dar
miikellefiyete tabi olanlarin yillik beyanname
ile bildirmeye mecbur olmadiklar1 kazang ve
iratlardan, vergisi tevkif suretiyle alinmamis
olanlarin bildirilmesine mahsus bir beyanname
cesididir.

GMSI’nin beyan1 genel olarak yillik
beyanname ile yapilmaktadir. Bu durum genel
olarak konut kira gelirleri icin gecerlidir.
Isyeri kira gelirleri ise kiracinin tevkifat
yapmakla sorumlu olmast durumunda
tevkifata tabi bir kira geliri olarak karsimiza

cikmaktadir. Tabi hem konut kira gelirinin

siirlt da olsa muhtasar beyanname yolu’ ile
hem de igyeri kira gelirinin yillik beyanname
ile beyan edilme durumlart da s6z konusu

olabilmektedir.

GMSI'nin yillik beyanname ile beyan
esas olmakla birlikte bazi haller vardir ki bu
durumlarda yillik beyanname verilmez ayrica
diger gelirler i¢in beyanname verilmesi halinde
bu gelirler beyannameye dahil edilmez. Bu
durumlara GVK’nin 86’nc1 maddesine gore
toplamaya yapilmayan haller denmektedir.
Mezkir maddenin;

-86’nc1 maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendine gore, vergiye tabi gelir toplaminin
103’lincii maddede yazili tarifenin ikinci gelir
diliminde yer alan tutar1 agmamasi kosuluyla,
Tirkiyerde tevkifata tabi tutulmus olan

gayrimenkul sermaye iratlari,

-86’nc1 maddesinin birinci fikrasiin (d)
bendine gore, bir takvim yil1 icinde elde edilen
ve toplami 18.000 TL asmayan, tevkifata
ve istisna uygulamasina konu olmayan

gayrimenkul sermaye iratlari,

-86’nc1 maddesinin ikinci fikrasina gore,
dar miikellefiyette, tamami Tiirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan gayrimenkul

sermaye iratlari

icin yillik beyanname verilmeyecek diger
gelirler i¢in beyanname verilmesi halinde yine

bu gelirler beyannameye dahil edilmeyecektir.

Ote yandan miilk sahipleri ile kiracilar

7 Ornegin kiracinin ticari kazang sahibi bir gergek kisi ya da kurumlar vergisi miikellefi bir sirket olmas1 ve
kiraladig1 konutu ¢aliganlarina lojman olarak kullanimina tahsis etmesi.
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arasinda dava konusu edilen kira gelirlerine
iliskin 09.07.2004 tarihli 25 no.lu Gelir Vergisi

Sirkiileri’nde agiklamalara yer verilmistir.

- Yargi kararlarina gore tahsil edilen kira
ve faiz gelirlerinin vergilendirilmesinde tahsil
edilen kira bedelinin gayrimenkul sermaye
iradi, faiz gelirinin ise alacak faizi kapsaminda
menkul sermaye iradi olarak tahsil edildigi
takvim yilinin geliri olarak vergilendirilmesi

gerektigi yer almaktadir.

- Miikelleflerce dava konusu edilen kira
gelirine iligkin beyannamelere dahil ettikleri
gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde
gercek gider usulii secilmisse yargi kararina
gore icra kanaliyla tahsil ettikleri kira bedelleri
idaresince icra masraflari

uzerinden icra

karsiligi kesilen tutarlar1 kiraya verilen
mallarin idare gideri olarak indirim konusu
yapabilecekleri yer almaktadir. Gayrimenkul
iradinin  belirlenmesinde

sermaye gider

yontemi olarak gotiri  gider yOntemini

secenlerin bu masraflart indirim konusu

yapmalarinin =~ miimkiin ~ olmadigi  yer

almaktadir.

- Kira bedelinin tevkifata tabi olmasi,
yani kiracinin kira bedeli lizerinden 94’{incii
fikras1 tevkifat
yapmakla sorumlu olmast durumunda; 6denen
kira bedeli

maddenin birinci geregi

tzerinden GVK’nin 94’linci
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maddesinin 5-a bendine gore gelir vergisi
tevkifat1 yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu
stopaj beyanname iizerinden hesaplanan gelir

vergisinden mahsup edilebilmektedir.

Ulkemizde ilk derece ve istinaf asamalari
g6z Oniine alindiginda yargilamanin siireler
bakimindan 1 yildan fazla slirmesi olasi
bir durum olarak degerlendirilmektedir. Bu
bakimdan yargilama sonucundakesinlesen kira
gelirleri genellikle gecmis yillara ait kira geliri
olmaktadir. Hem GVK’da yer alan hiikiimler
ile hem de 25 no.lu Gelir Vergisi Sirkiilerinde
yer alan aciklamalara bakildiginda, yargi
kararlarina gore tahsil edilen kira gelirlerinin
vergilendirilmesinde tahsil edilen kira bedeli
GMSI olarak kabul edilecek ve buna gore

beyan edilip vergilendirilecektir.

Konunun daha anlasilmas1 adina

iyi
ornekler vermek yerinde olacaktir.

Ornek 1: Bay (A) kiracisina emsal tespit
davas1 agmis olup 2022, 2023, 2024 yillarina
ait olusan fark kira gelirlerini toplu olarak
2025 yilinda 150.000-TL olarak tahsil etmistir.
Bagka geliri bulunmayan Bay(A) gdtiirii gider

yontemini se¢mistir.

Bay (A)’nin toplu olarak 2025 yilinda
tahsil ettigi kira geliri 2025 yilmin geliri
olarak dikkate alinip beyan edilecektir. 2025
yil1 istisna haddi 47.000-TL dir.
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103.000 TL
Vergiye Tabi Hasilat
(150.000- 47.000)
15.450 TL
Gotiirii Gider
(103.000 x %15)
87.550 TL
Vergiye Tabi Gelir

(103.000-15.450)

Hesaplanan Gelir Vergisi

13.132,5 TL

Ornek 2: Bay (D) kiracisina emsal kira
tespit davasi agmis olup 2022, 2023, 2024
yillarina ait olusan fark kira gelirlerinin
yarisit olan 90.000-TL’yi 2025 yilinda tahsil
etmis yarisini ise tahsil edememistir. Bagka

geliri bulunmayan Bay (D) gayrimenkulii ile

ilgili olarak 10.000 TL harcama yapmis olup,
gercek gider yontemini segmistir.

Miikellef, 10.000 TL tutarindaki toplam
giderin vergiye tabi hasilata isabet eden

kismin1 gercek gider olarak indirebilecektir.
2025 yil1 istisna haddi 47.000-TL dir.

43.000 TL
Vergiye Tabi Hasilat
(90.000-47.000)
Indirilebilecek Gider 4.777 TL ((43.000x10.000)/90.000)
38.223 TL
Vergiye Tabi Gelir

(43.000-4.777)

Hesaplanan Gelir Vergisi

5.733,45 TL

Bay (D)’nin 2025 yilinda tahsil ettigi kira geliri sadece 2025 yilinin geliri olarak dikkate alinip

beyan edilecek, tahsil edemedigi kismi1 beyan edilmeyecektir.

SONUC

frat, fiziksel ve zihinsel sermayeye
dayanmayan bunun yanmda tasinir veya
tasinmazlardan elde edilen getiri olarak
kabul edilmektedir. GVK kapsaminda gelirin
unsurlarindan olan gayrimenkul sermaye irad1
da mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilar1 tarafindan
GVK’nin 70’inci maddesinde yazili mal ve

haklarin kiraya verilmesi sonucunda elde

edilen iratlar olarak vergiye tabi gelirin
bir GMSI’nin

tespitinde gecmis ve donem kira

unsurunu  olusturmaktadir.
cari
gelirlerinin nakden veya aynen tahsili 6nem
arz etmektedir. Baz1 kira gelirleri davaya konu
edilmekte ve uzun siiren yargilama sonucunda
kiraya verenler kira gelirlerini cari y1l yerine
gelecek yillarda elde edebilmektedirler. Bu
bakimdan miikellefler yargilama neticesinde

tahsil edilen kira gelirlerini tahsil edildikleri
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yilin geliri olarak yillik beyanname ile beyan KAYNAKCA

etme konusunu dikkate almalidirlar. 1. hitps://sozluk.gov.tr/,(Cevrimigi),

Diger taraftan miikellefleri ilgilendiren bir S.E.T. 02.03.2025.

baska konuda kira tahsilati ve ddemelerinin 2. Prof. Dr. Hiiseyin Bayrakli,

banka ve PTT aracilifiyla yapilmasi ve yine “Gelir Vergisi Kanununda Gelir

bu kurumlarca diizenlenen belgelerle tevsik Kavrami Ve Sapmalar”, Mevzuat

edilmesidir. Bu zorunluluk 328 seri No.lu Dergisi, Say1:36, Aralik 2020.

Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 17.10.2024 https://www.mevzuatdergisi.
tarihinden itibaren konut kira 6demeleri ve com/2000/122/02.htm#:~:text=Bu%20
tahsilatlar1 i¢in getirilmistir. Anilan Teblig ba%C4%9Flamda%20ticari%2C%20
ile getirilen bu diizenleme, konut ve is yerini Ziirai%20kazan%C3%A7,ve%20

kiraya verenler ve bunlar1 kiralayanlarin, kira menkul%20sermaye%20
bedeline iligkin mahkeme ve icra yoluyla veya irad%C4%B1%20gibi, S.E.T
ayni olarak yaptiklari tahsilat ve 6demelerin 02.03.2025

tevsik zorunlulugunu kapsama almamaktadir.
3. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu

4. 6098 Tiirk Sayil1 Borglar Kanunu

5. 328 seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi

6. 329 Gelir Vergisi Genel Teblig

7. 25 no.lu Gelir Vergisi Sirkiileri
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Gurok Grup 75 Yasinda!

Gurok Grup olarak 1948'den bu yana Turkiye'yi
ileriye tasiyan projelerle Gretmeye devam ediyoruz.

Yenilik¢i ve vizyoner bakis acimizla dinya markalari yaratma
hedefiyle calisiyor, Cumhuriyetimizin 100. yilinda 75. yasimizi
kutlarken Uretim ve ihracat rekorlariyla tlkemize degder katiyoruz.

Kalturel mirasimizla gelecek arasinda kurdugumuz bagla
topluma deger katan projeler Uretiyor; yaptigimiz her iste diinyaq,
toplum ve insani odagimiza alarak daha iyi bir gelecek icin

var guctimuzle calisiyoruz.
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